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Deze brochure is met grote zorg samengesteld. Voor de inhoud ervan kunnen wij echter geen enkele aansprakelijkheid 

aanvaarden, noch kan aan de inhoud enig recht worden ontleend. De maatvoering in deze brochure is een globale schatting. 
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Omschrijving 
 
Fantastische stadsvilla met atelier omringd door groen op heerlijk royaal perceel van 655 m2 met 
veel privacy gelegen in een lommerrijke laan van de populaire (villa) wijk ‘De Wetering”. Deze zeer 
stijlvolle villa met onder andere 4 slaapkamers, 2 badkamers, 3 toiletten, een fraai aangelegde tuin 
met de gehele dag zon is ontworpen door architect J. Steensma en opgetrokken uit de beste 
materialen. Het vrijstaande stenen atelier is voorzien van dubbele beglazing, verwarming en warm 
en koud water 
 
Begane grond: 
Entree, voorportaal, royale hal met open trap naar de eerste verdieping, een plavuizen vloer, een 
garderobekast en een toilet met fonteintje en voorzien van warm en koud stromend water. Aan de 
achterzijde van de villa de grote master bedroom met inbouwkasten en aangrenzend een 
badkamer en de kleedkamer. De badkamer is voorzien van jacuzzi, separate douche, twee 
wastafels, toilet en vloerverwarming. De kleedkamer is aan drie zijden voorzien een inbouw 
kastenwand. Slaapkamer II. tweede badkamer voorzien van douche, wastafelmeubel en 
vloerverwarming. Vestibule/tweede hal met een aparte zij entree en toegang tot de riante 
gastenkamer voorzien van een pantry met spoelbak, veel kastruimte en een tegelvloer met 
vloerverwarming. 
 
De achterzijde van de villa bevindt zich het atelier voorzien van verwarming, warm en koud 
stromend water en dubbelglas. 
 
Eerste etage: 
Grote lichte living met open haard, de originele parketvloer en openslaande deuren naar de 
terrassen. Semi open keuken voorzien van onder andere een hardstenen aanrecht, 
inbouwapparatuur zoals vaatwasser, magnetron, kookplaat, oven en een grote Amerikaanse 
koelkast. Direct grenzend aan de keuken een separate ruime provisiekast. Verder een toilet met 
fonteintje met warm en koud water. 
 
Bijzonderheden: 
- Woonoppervlakte: 205 m² inclusief atelier 
- Perceel oppervlakte: 665 m² erfpachtgrond 
- Canon € 204 per jaar vast tot einddatum 29 april 2059 
- Verwarming middels C.V.-combiketel met op de begane grond vloer- en deels muurverwarming 
- Gecertificeerde alarminstallatie 
- De villa is zeer geschikt voor kantoor of praktijkruimte aan huis. 
- Isolatie: dubbel glas, dakisolatie en deels muurisolatie 
- Oplevering in overleg, conform lijst van zaken. 
 
Wij zijn de makelaar van verkoper. Wij adviseren u uw eigen makelaar mee te nemen voor uw 
belangenbehartiging bij de aankoop van uw toekomstig huis! 
 
Aan deze aanbieding kunnen geen rechten worden ontleend. 
 
Vraagprijs € 650.000,-- kosten koper 
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Kenmerken 
 

Vraagprijs  : € 650.000,-- kosten koper 

Soort : Villa 

Type : Vrijstaande woning 

Aantal kamers : 5 (waarvan 3 slaapkamers) 

Inhoud : 613 m3 

Perceeloppervlakte : 655 m2 

Woonoppervlakte : 205 m2 

Soort bouw : Bestaande bouw 

Bouwjaar : 1962 

Tuin : Tuin rondom 

Isolatie : Dakisolatie, muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas 

Verwarming : C.v.-ketel, open haard, vloerverwarming gedeeltelijk, 
muurverwarming 
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Uittreksel kadastrale kaart.pdf 
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Lijst van zaken 
 

Beschrijving zaken 
blijft 

achter 
gaat mee 

overname 
(mogelijk) 

n.v.t. 

tuin: 

tuinaanleg / bestrating / beplanting      

buitenverlichting     

tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

tuinhuisje / buitenberging     

kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

broeikas     

voet droogmolen     

overige tuin, te weten: 

- 4 tuinvazen voorzijde       

 -4 tuinvazen achterzijde     

woning: 

vlaggenmast     

schotel/antenne     

brievenbus     

(voordeur)bel     

alarminstallatie     

veiligheidssloten/inbraakpreventie     

rookmelders     

rolluiken / zonwering buiten     

zonwering binnen     

vliegenhorren     

raamdecoratie, te weten: 

gordijnrails     

gordijnen / vitrages     

rolgordijnen     

losse horren/rolhorren     

vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking      

- parketvloer / laminaat     

- plavuizen     

c.v. met toebehoren     

thermostaat     

mechanische ventilatie/luchtbehandeling     

airconditioning     

open haard met toebehoren     

allesbrander     

kachels     

isolatievoorzieningen     

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

 radiatorafwerking     

schilderijophangsysteem     

keukenblok met bovenkasten      
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Beschrijving zaken 
blijft 

achter 
gaat mee 

overname 
(mogelijk) 

n.v.t. 

keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- alle apparatuur     

keukenaccessoires 

(losse) kasten, legplanken, te weten: 

- kasten 3e slaapkamer     

vast bureau     

spiegelwanden     

wastafels met accessoires     

toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)     

badkameraccessoires (spiegel, kranen, douchescherm etc.) 

sauna met toebehoren     

veiligheidsschakelaar wasautomaat     

waterslot wasautomaat     

overig 
 
zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of 
huurcontracten zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels, boilers, geisers): 

overige zaken, te weten: 

bijzondere opmerkingen: 
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Ons kantoor is aangesloten bij de Rotterdamse Vereniging van Makelaars (RVM). 
 
De RVM is een initiatief van tien gerenommeerde NVM makelaarskantoren in Rotterdam. 
Met de komst van het Internet en het door de overheid vrijgeven van de voorheen 
beschermde titel van makelaar is de traditionele rol van de makelaar veranderd. 
 
Naast toegenomen transparantie van het beschikbare woningaanbod, hebben deze 
ontwikkelingen ook gezorgd voor verlies aan kwaliteit in de makelaardij. Er is onder andere 
bij deze “nieuwe makelaars” regelmatig sprake van een voor de consument nadelige 
belangenverstrengeling. Vaak is dan het belang van eigen omzet groter dan het belang 
van het beste advies voor de opdrachtgever. 
 
Reden genoeg voor de deelnemende kantoren om zich ook op internet gezamenlijk 
kwalitatief te onderscheiden. De makelaars van de RVM maken gebruik van alle 
hedendaagse technologische mogelijkheden maar vergeten hierbij niet de belangen van 
haar opdrachtgever te vertegenwoordigen. 
 
Alle bij de RVM aangesloten makelaars hebben een jarenlange historie in hun werkgebied 
en staan bekend om hun full-service dienstverlening. Dankzij de ruime ervaring van de 
individuele kantoren beschikt de RVM ook over een uitgebreid archief met een overzicht 
van alle transacties en een groot lokaal netwerk waardoor zij altijd op de hoogte zijn van 
de meest recente ontwikkelingen in het werkgebied. 
 
Kortom de RVM is een keurmerk  van aangesloten NVM-makelaars wat staat voor:  
  
 • Jarenlange ervaring;  
 • Grote lokale bekendheid;  
 • Full service dienstverlening;  
 • Onafhankelijke advisering;  
 • Deskundigheid  
 
Kijk voor meer informatie op www.rvm.nl 
 


